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Wichtige WEG-Urteile qSTRUVE

HAUSVERWALTUNG

Beschluss unter dem Vorbehalt nachtraglicher
Anderung ist unzulassig.

Wenn die vom Verwalter erstellte Jahresabrechnungeprift wurde, fasst
die Eigentiimergemeinschatft einen mehrheitlichen Bekluss, mit dem sie
die Abrechnung genehmigt. In der Praxis kommt es hafig vor, dass
Eigentimer einzelne Punkte der Abrechnung noch geétt werden mussen.
Und das ist auch ihr gutes Recht.

Hat die WEG eine Abrechnung einmal genehmigt, konnedie in der
Abrechnung enthaltenen Fehler nachtraglich nicht mar korrigiert werden
Die Abrechnung ist dann inklusive ihrer Fehler rechisverbindlich.

FUr die Eigentimer ist es daher besonders wichtiglie Abrechnung
minutids zu untersuchen und auf die Klarung aller faglichen Punkte zu
bestehen. Das widerspricht natirlich dem Interessder meisten Verwalter,
die an einer moglichst schnellen Genehmigung der Aéchnung interessiert
sind. Denn solange die Eigentiimer die Abrechnung cint genehmigen, wird
er auch nicht entlastet.

In einem von Amtsgericht Bergisch Gladbach jetzt etschiedenen Fall
versuchte der Verwalter einer solchen Situation zentkommen, indem er
einen Beschluss unter dem Vorbehalt noch vorzunehmder Anderungen
der Abrechnung fassen liel3.

(AG Bergisch-Gladbach, Urteil v. 08.05.12, Az. 70 C20/11).

Das geht jedoch nicht, entschied das Amtsgericht Bgsch Gladbach.
Dieser Beschuss widersprach namlich der ordnungsgeifien Verwaltung.
Eine solche Vorgehensweise birgt das fir die Eigdinher untiberschaubare
Risiko in sich, dass die Anderungen vom Verwaltericht korrekt
vorgenommen werden. Wird das Protokoll der Eigentlinerversammlung



mit der abgeanderten Jahresabrechnung den Eigentiinne dann erst nach
Ablauf der Anfechtungsfrist Ubersandt, ist eine Anechtung nicht mehr
madglich. Die Eigentimer kdnnen dann nichts mehr gean die Abrechnung
unternehmen.

Ubrigens: In diesem Verfahren hatte der Verwalter de Kosten des
Rechtsstreits zu tragen, da er die Tatigkeit des Giehts in grob
schuldhafter Weise veranlasst hatte. Er hatte durchus erkennen kdnnen
und mussen, dass der von ihm herbeigeflihrte Besclslsiordnungsgemafier
Verwaltung ganz offensichtlich widersprach.

Wichtig: Da in der Praxis die Belegprtfungen regelmf3ig vor den
Versammlungsterminen stattfinden, ist die Klarung ncht mehr Bestandteil
einer Eigentiimerversammlung. Daher ist es jedem Eentiimer angeraten,
sich friihzeitig mit der Abrechnung zu beschéaftigerdamit evtl. Fragen zur
Abrechnung in Ruhe mit der Verwaltung vor dem Versanmlungstermin
geklart werden kénnen, denn die Praxis zeigt auchmmer wieder, dass sich
einzelne Eigentimer erst in der Versammlung mit iher Abrechnung
beschéftigen.

Also: Die Abstimmung uber Ihre Jahresabrechnung gehnur ganz oder gar
nicht.



