Information — Aktuelles & Urteile ®
Wichtige WEG-Urteile qSTRUVE

HAUSVERWALTUNG

Zuruckbehalt der Mietkaution bei zu
erwartender Betriebskostennachzahlung

Zu Beginn eines Mietverhaltnisses leistet der Mietan der Regel eine
Mietkaution. Diese ist nach Vertragsbeendigung zurékzugeben, sobald der
Vermieter sie zur Sicherung seiner Anspriche nichinehr benétigt. In dem
vom BGH zu entscheidenden Fall endete das Mietverhiis zum
30.06.2003. Am 01.03.2004 rechnete der Vermieteredjeleistete Kaution
nebst Zinsen ab und hielt einen Teilbetrag wegenrezr zu erwartenden
Betriebskostennachzahlung fur das Vorjahr zurick.

Mit Urteil vom 18.01.2006 (AZ.: VIII ZR 71/05) hat der BGH die
Zulassigkeit der Vorgehensweise des Vermieters bésigt. Das Gericht
fuhrt hierzu aus, dass der Anspruch des Mieters auRlckzahlung der
Kaution nicht bereits im Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses
fallig sei. Vielmehr sei dem Vermieter eine angemssne Frist einzuraumen,
innerhalb dieser er sich entscheiden kann, ob unahiwelcher Weise er die
Kaution zur Abdeckung seiner Anspriiche verwenden Wi Wie lange diese
Frist bemessen sei, hange von den Umstanden desgdigen Einzelfalls ab.
Diese Frist kann mehr als 6 Monate betragen. Zu dedurch die Kaution
gesicherten Anspriche des Vermieters gehéren auch
Betriebskostennachzahlungen.

Ist eine solche Nachforderung zu erwarten, so dader Vermieter nach
Beendigung des Mietverhaltnisses einen angemessed&il der Kaution bis
zum Ablauf der ihm zustehenden Abrechnungsfrist eihalten. Die
Betriebskostenabrechnung ist dem Mieter gemal § 55%bs. 3 BGB
spatestens 12 Monate nach Ende des Abrechnungszaiimes zu erteilen.
Endet das Mietverhaltnis, wie hier innerhalb der laifenden



Abrechnungsperiode, so ist der Vermieter nicht zuieer vorzeitigen Teil-
Abrechnung verpflichtet. Der BGH begriindet dies aub damit, dass der
Vermieter hierzu bereits wegen fehlender Daten von
Versorgungsunternehmen in der Regel Gberhaupt nichin der Lage dazu
sei.



