qS'I' RUVE

HAUSVERWALTUNG

Gernotstrasse 23 = 44319 Dortmund
Tel. 0231 - 87 77 78 = Fax 0231 - 87 77 75

Hausverwaltungsvertrag

Zwischen

als Auftraggeber und Eigentimer des Objektes in
bestehend aus XX Wohneinheiten, XX Gewerbeeinheiten und XX Garagen / Stellplatze
und der Hausverwaltung Struve, Gernotstrasse 23 in 44319 Dortmund

wird folgender Vertrag abgeschlossen:

§1
Bestellung und Abberufung des Verwalters

Die Verwaltertatigkeit beginnt am 00.00.0000 und lauft auf unbestimmte Zeit. Das
Verwalterverhaltnis kann von beiden Seiten mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines
jeden Kalenderjahres geklndigt werden. Beide Vertragspartner haben das Recht, aus
wichtigem Grund fristlos zu kiindigen. Der wichtige Grund ist schriftlich im eingeschriebenen
Brief zu erklaren.

§2
Allgemeine Pflichten und Rechte des Verwalters

1. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Inhalt dieses
Vertrages.

2. Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgeméafRen Ermessens alles zu tun, was zu einer
ordnungsgemalen Verwaltung der Mietsache in organisatorischer / kaufmannischer
sowie in technischer / bestandserhaltender Hinsicht notwendig ist. Er ist verpflichtet,
die Mietsache mit der Sorgfalt und nach den Grundsatzen eines ordentlichen
Kaufmanns zu betreuen; dabei hat er alle mit der Verwaltung zusammenhangenden
gesetzlichen Bestimmungen und vertraglichen Vereinbarungen zu beachten.

3. Der Verwalter handelt grundsatzlich im Namen und auf Rechnung des Eigentimers
und ist auch gegeniber Mietern, Behérden, Drittpersonen, Firmen und anderen
Gemeinschaften bevollméchtigt, den Eigentumer in allen Angelegenheiten
aulRerordentlich und gerichtlich zu vertreten

4. Der Verwalter ist von der Beschrankung des 8181 BGB befreit.




§3
Einzelaufgaben des Verwalters

Der Verwalter hat insbesondere folgende Aufgaben zu erfillen:

1.

Der Verwalter hat im Rahmen seiner nach pflichtgemal3em Ermessen
ordnungsgemal zu erfullenden Verwaltungsaufgaben grundsatzlich im Einvernehmen
mit dem Eigentumer, notwendige Vertrdge abzuschlieRen sowie zu kindigen und
sonstige Rechtsgeschafte vorzunehmen.

Solvente Mieter auszuwahlen, geeignete Mietvertrdge zu schlieBen und die
Durchfihrung samtlicher gesetzlich und mietvertraglich zulassigen MieterhGhungen
zu gewabhrleisten.

Notwendige und zweckmaRige Versicherungen fur die Mietsache abzuschlieRen und
zu kundigen.

Fur die Instandhaltung, Instandsetzung oder Modernisierung erforderlichen
Malnahmen einzuleiten und den Umfang der MalRRnahmen mit dem Eigentimer
abzustimmen. Kosten die weniger als 500,00 € betragen, bedirfen nicht der
Zustimmung des Eigentimers.

Die Einhaltung der Hausordnung und die Erfiillung der dem Eigentimer nach Gesetz
obliegenden Pflichten zu Gberwachen.

Alle Unterlagen des Objekts geordnet aufzubewahren. Uber eine evtl. Vernichtung

alter Rechnungen, Konten-und Buchhaltungsunterlagen entscheidet ausschlie3lich
der Eigentimer.

§4
Weitere Aufgaben des Verwalters
Der Verwalter hat den punktlichen Eingang der Mieten zu Gberwachen

Mietzahlungen sind auf das von der Verwaltung ausschlief3lich fur dieses Objekt
eingerichtete Bankkonto

Bankverbindung:

BLZ :

Kontonummer :

zu leisten. Uber dieses Konto werden samtliche Mieteingange und Zahlungsvorgange
abgewickelt.

Die Jahresabrechnung lber das Konto ist dem Eigentimer spatestens im 2. / 3.
Quartal des folge Jahres auszuhéandigen.

Der Eigentumer ist als wirtschaftlicher Berechtigter bei der Bank fur das 0.g. Konto zu
benennen.




§5
Vergitung

Der Verwalter erhalt fir seine Tatigkeit folgende Vergutung:

. Far die in 82 und 83 aufgeflihrten Leistungen zahlt der Eigentimer an den Verwalter
eine monatliche Vergutung in Héhe von z. Zt.:

Je Wohneinheit  ............... €

. Darlber hinaus ist der Verwalter berechtigt, fir folgende Leistungen eine zusatzliche
Vergutung zu berechnen:

1. Abnahme der Wohnung bei Auszug des Mieters
inkl. Abnahmeprotokoll und Abrechnung der Kaution 55,00 €

2. Ubergabe der Wohnung bei Einzug des Mieters
inkl. Ubergabeprotokoll 55,00 €

Bei gleichzeitiger Abnahme und Ubergabe einer Wohnung wird nur eine Pauschale
berechnet

3. Einmalige Einrichtungsgebdhr, beinhaltet die
Erfassung der Mieterstammdaten, Durchsicht
und Aufarbeitung der Objektunterlagen und die
Kontierung der Buchhaltung fir das laufende
Wirtschaftsjahr, anschreiben an Mieter und Ver-/
Entsorger je Einheit 30,00 €

Ausfertigungen flr Mietvertrage werden wie folgt berechnet:

Wohnraume 15,00 €
Gewerblichen Raumen 15,00 €
Kellern und Nebengebauden 15,00 €
Garagen oder KFZ- Abstellplatzen 15,00 €

. Vergutung fur besondere Leistungen

Vergleichsmietberechnuneng und Mieter-
héhungsverlangen fiir nicht preisgebundene
Wohnungen; je Wohnung 45,00 €

Gesonderte Betriebskostenerhohungen
aufgrund baulicher Veranderungen 30,00 €

Aul3erordentliche Dienstleistungen erfolgen nach Absprache mit dem Eigentimer
und werden nach Aufwand berechnet; Vergitung pro Stunde z.Zt.:

Geschaftsfuhrer 60,00 €
Sachbearbeiter 46,00 €
Auszubildende 28,00 €

Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltervergitung sowie die Vergutung flr
zusatzliche und besondere Leistungen mit der bei ihm eingehenden Miete zu
verrechnen und vom Mietkonto per Lastschrift anzufordern.




5. Die Vermietung einzelner Einheiten bedarf grundsatzlich einen gesonderten Auftrag
und ist nicht Bestandteil der Verwaltergebihren.

6. Die gesetzliche Mehrwertsteuer ist zusatzlich zu allen Vergitungen zu zahlen.

7. Nicht in der Verwaltungsvergitung enthalten sind alle Kosten, die dem Verwalter an
Notar-, Rechtsanwalts, und Gerichtskosten, Gutachter- und Sachverstandigenkosten,
Kontofuhrungsgebihren, Maklergeblhren, Inseratskosten, Saalmiete usw. entstehen
und die vom Verwalter durch gesonderte Rechnungen belegt werden

§6
Weitere Vereinbarungen

1. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird die Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen dadurch nicht
bertihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinne gemaf zur
Durchfihrung zu bringen. Beruht die Ungultigkeit auf einer Leistungs- oder
Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzliche zulassige Mal3.

2. Anderungen dieses Vertrages werden nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart und
von beiden Vertragsparteien unterzeichnet sind.

Gerichtsstand ist Dortmund.

(Ort / Datum) (Ort / Datum)

(Auftraggeber) (Hausverwalter)




‘;S'I' RUVE

HAUSVERWALTUNG

Gernotstrasse 23 = 44319 Dortmund
Tel. 0231 - 87 77 78 = Fax 0231 - 87 77 75

Verwalter-Vollmacht/ Hausverwaltungsvollmacht

als Eigentimer des Objektes in

erteilt der

Hausverwaltung Struve, Gernotstrasse 23 in 44319 Dortmund
(Verwalter)

Vollmacht

Der Eigentimer bevollméchtigt den Verwalter unter ausdricklicher Befreiung von den
Vorschriften des 8§ 181 BGB, alle Rechtsgeschafte vorzunehmen und verbindliche
Erklarungen abzugeben, die das Verwaltungsobjekt betreffen. Der Verwalter vertritt den
Eigentimer gegeniuber Mietern, Behorden und sonstigen Dritten, soweit geltend zu
machende Anspriiche das Verwaltungsobjekt betreffen. Diese Vollmacht erstreckt sich
auch auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschafte nach § 174 BGB, insbesondere auf die
Anmahnung rickstandiger Mieten und Umlagen.

Der Verwalter ist befugt. Mietern, Nebenkosten oder sonstige Nutzungsentgelte im eigenen
Namen flr Rechnung des Eigentimers geltend zu machen. Der Verwalter kann sich bei
Rechtsstreitigkeiten durch Anwaélte vertreten lassen.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten,
insbesondere in das Grundbuch und in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus dem
Verwaltungsvertrag ergeben, tbertragen bzw. Untervollimachten erteilen. Seine Haftung fur
die Erfullung des Verwaltungsvertrages wird jedoch hiervon nicht berihrt.

Diese Vollmacht ist bei Beendigung des Verwaltungsvertrages unverziglich dem
Eigentimer zuriickzugeben.

Datum / Unterschrift
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HAUSVERWALTUNG

Gernotstrasse 23 = 44319 Dortmund
Tel. 0231 - 87 77 78 = Fax 0231 - 87 77 75

Verwalter-Vollmacht/ Hausverwaltungsvollmacht

als Eigentimer des Objektes in

erteilt der

Hausverwaltung Struve, Gernotstrasse 23 in 44319 Dortmund
(Verwalter)

Vollmacht

Der Eigentumer bevollmachtigt den Verwalter unter ausdricklicher Befreiung von den
Vorschriften des 8 181 BGB, alle Rechtsgeschafte vorzunehmen und verbindliche
Erklarungen abzugeben, die das Verwaltungsobjekt betreffen. Der Verwalter vertritt den
Eigentiimer gegentber Mietern, Behodrden und sonstigen Dritten, soweit geltend zu
machende Anspriche das Verwaltungsobjekt betreffen. Diese Vollmacht erstreckt sich
auch auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschafte nach § 174 BGB, insbesondere auf die
Anmahnung ruckstandiger Mieten und Umlagen.

Der Verwalter ist befugt. Mietern, Nebenkosten oder sonstige Nutzungsentgelte im eigenen
Namen fur Rechnung des Eigentimers geltend zu machen. Der Verwalter kann sich bei
Rechtsstreitigkeiten durch Anwaélte vertreten lassen.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten,
insbesondere in das Grundbuch und in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus dem
Verwaltungsvertrag ergeben, tUbertragen bzw. Untervollmachten erteilen. Seine Haftung fur
die Erfillung des Verwaltungsvertrages wird jedoch hiervon nicht berdhrt.

Diese Vollmacht ist bei Beendigung des Verwaltungsvertrages unverziglich dem
Eigentimer zuriickzugeben.

Datum / Unterschrift




